Industria diversifica oferta do 1-quarto

Com investidor retraido e vendas mais fracas, construtoras miram o consumidor final e ampliam faixas de preco

Estoque de compactos
em Sdo Paulo temo
maior nivel desde 2004,
e as empresas ampliam
aareadeatuacio

DE SAD PALLD

A queda na participacao
dos iméveis novos de um dor-
mitorio nas vendas em Sao
Paulo e a alta nos lancamen-
tos nos altimos ancs levaram
4 maior oferta de unidades,
pelo menos, desde 2004,

Estavam disponiveis para
venda 4.621 imdveis de um
dormitério em junho, segun-
do o Secovi-SP (sindicato do
mercado imobiliarin). Em
2010, esse estoque era infe-
rior a 800 unidades.

Nos altimos anos, quase
todos os lancam=ntos eram
produtos de alto padrao na
faixa de R$ 300 mil a RS 500
mil em bairros nobres ou cen-
trais, mas as opcdes come-
cam a diversificar.

E isso vale para os dois ex-
tremos —do padrio mais ele-
vado, ainda foco de investi-
d?I’EIS. a um perfil mais eco-
nomico.

Um empreendimento da
Benx, que deve ser lancado
neste semestre nz Barra Fun-
da, é anunciado com precoa
partir de RS 190 mil.

Praticamente todo vendi-
do, o Studio 38, da Marques
Construtora, na Vila Andra-
de, tem metro quadrado de
R$ 7.200 e valor final de cer-
ca de R$ 270 mil.

Nick Dagan, diretor de in-
corporacao da construtora
Esser, diz que a empresa de-
vera lancar neste semestre se-
te empreendimentos com
unidades de um dormitdrio.

Entre os bairros que rece-
berdo os projetos estao a Acli-
macao e a Liberdade (ambos
na zona sul), Vila Prudente

zona leste) e a Freguesia do

(zona norte). O preco do
metro quadrado deve variar

de RS 8.000 a R$ 12 mil, de-
pendendo do local.

Para Claudio Bernardes,
presidente do Secovi-SE, os
investidores em salas comer-
ciais, hoje superofertadas,
perceberam uma demanda
forte de locac@o em imoveis
residenciais de um quarto e
ajudaram a projetar esse mer-
cado, que se tornou foco das
construtoras.

“Estao preenchendo essa
lacuna. Ndo acho que esse
movimento tenha forca para
durar muito. Dependendo de
como serdo os lancamentos,
devem preencher esse espa-
0 neste ano.”

ALTO PADRAO

Na outra ponta, o nicho é
de imdveis de alto a altissimo
padrao. E o caso do empreen-

dimento VHouse, na avenida
Eusébio Matoso, proximo a
avenida Faria Lima.

Voltado a longaestadiaea
investidores, incorpora servi-
¢os de hotéis a taxa condomi-
nial, como arrumacio basica
do apartamento, O valor da
menor unidade —de 36 m2—
é de cerca de RS 650 mil.

Também proximo da Faria
Lima, o Forma Itaim, cuja
unidade de 45 m? custa cerca
de R$ 900 mil, teve 45% das
unidades vendidas. Ele foi
lan¢ado em marco, Metade
das unidades foi adgquirida
por investidores.

Segundo Ricardo Grimone,
diretor de incorporacao da
Related Brasil, parceira no
VHouse com a Sispar, o mer-
cado enfrenta dificuldades.

Porém, ele vé como positi-



vo o resultado das vendas no
empreendimento, que abran-
ge um ter¢o das 313 unidades.

“Hoje o mercado esta tra-
balhando o dobro para ven-
der a metade do que vendia
no ano passado”, diz.

Para Bruno Vivanco, vice-

“ Hojeo

mercado esta
trabalhando o
dobro para vender
ametade do que
vendiano ano

passado
RICARDO GRIMONE

diretor de incorporagio da
Related Brasil

presidente comercial da imo-
hiliaria Abyara Brasil Bro-
kers, os investidoresestao re-
traidos por causa do cendrio
econdmico € das incertezas
eleitorais do pais.

Os advogados Mathalia
Hindi Giorgl. 26, e Alessan-
dro Galle, 33, compraram um
apartamentc de um quarto,
na planta, na Bela Vista, em
abril de 2012, para revender.

A entrega esta prevista pa-
ra dezembrodeste ano e eles
pedem R$ 4390 mil,

“]a pensamos eni ganhar
menos do qua pretendiamos.
Estavamos mais orimistas,
com expectativas maiores”,
diz Nathalia.

Ela conta que o imovel es-
ta a venda desde maio e gue
nao receberam o contato de
nenhum interessado. (ov)

Vendas em SP

caem 48,3% no
12 semestre

DE SAD PAULO

A perdade participacao
noslancamentos dos imo-
veis de um dormitorio e o
menor numero de investi-
dores entre os comprado-
Ies OCOITe el Wn momen-
to de baixa no mercado
imobiliario paulistano.

A comercializacao de
imoveis residenciais novos
(lancados ha no maximo
36 meses) somou 9.054
unidades nos primeiros
seis meses do ano —recuo
de 48,3% ante o mesmo pe-
riodo de 2013,

Foi o menor nidmero de
imoveis novos negociados
em um primeiro semestre
pelo menos desde 2004,
guando comegou o levan-
tamento com a metodolo-
giaatual.

Para tentar desovar o es-

toque, diversas incorpora-
doras e imobiliarias orga-
nizam campanhas promo-
cionais que abrangem
principalmente os aparta-
mentos prontos ou em fa-
se final de obra.

Para representantes do
setor, um calendario atipi-
co, com o Camaval tardio
e a Copa, e as incertezas
econdmicas sao razdes pa-
ra as vendas mais fracas.

Segundo Bruno Vivan-
co, da Abyara, no entanto,
estao previstos diversos
empreendimentos de um
quarto para o segundo se-
mestre em Sdo Paulo

A construtora Setin, por
exemplo, ird langar trés até
setembro no centro.

A You Inc. planeja um
projeto residencial de um
e dois dormitorios no
Brooklin, na zona sul. (pv)



COMPACTOS

Confira as caracteristicas dos imdveis de um dormitdrio
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