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Vital em edificios, o elevador é um
problema para muito deles; veja por qué

DANIEL VASQUES
DE A0 PAULD

Quem é morador de prédio
sabe bem que, se o elevador
quebra muito, a vida em con-
dominio vira uma tormenta.

E ndo é a toa que a renova-
¢ao do equipamento sejauma
demanda dos moradores, que
pensam em dar cabo dos pro-
blemas e valorizar a area co-
mum do edificio.

“E comum ver o pessoal
querer uma modernizacao,
mas s embelezar. Colocam
aco escovado, marmore, sem
mexer no cabo, na tracao”,
diz Sérgio Meira de Castro Ne-

to, diretor de condominios do
Secovi-SP (sindicato do mer-
cado imobiliario).

(Quando se trata apenas de
preservar o elevador, uma
boa manutencao é essencial.
Ela deve ser realizada por fir-
ma especializada, pelo me-
nos uma vez por mes.

E, muitas vezes, 0 que era
para ser mais uma rotina aca-
ba encrencando a gestao do
edificio. O servico pode pre-
ver contratos de fidelidade
aos condominios e restricoes
de cobertura de pecas, cujo
custo recai sobre o morador.

LEIA MAIS na pag. &




Companhia que faraa
manutencdo precisa ter
condicoes de atender
aos chamados do
edificio sem restricoes

DE SAQ PAULD

Para entrar em operacao,
todo elevador precisa ter um
alvara de funcionamento e
um contrato de conservacio
em Vigor.

Por isso, quando um imao-
vel novo é entregue, o contra-
to, em geral de até um ano, ja
esta fechado entre a incorpo-
radora e a fabricante, que se
torna a responsavel pela ma-
nutencdo do equipamento
por esse periodo.

Para o diretor da adminis-
tradora de condominios Ma-
nager, Marcelo Mahtuk, esse
primeiro contrato costuma ter
valores inflados, dando mar-
gem para os moradores nego-
ciarem uma reducao. “Costu-
ma dar resultado”, diz ele.

As opcoes de contrato sao
de conservacio, sem cober-
tura de pecas, e de manuten-
céo, que envolve a cobertura

Manutencao
dita rotina

e orcamento
do prédio

Elevadores precisam ser vistoriados
todo més por empresa especializada

(parcial ou total). A escolha
depende da realidade econd-
mica de cada condominio e
do estado do elevador,

Em um dos condominios
administrados pelo sindico
Nilson Soares, o contrato foi
fechado sem cobertura de pe-
cas. Como o edificio é novo,
em tese, levari mais tempo
para as reposicoes,

Saiu por R$ 12 mil por més,
sem cobertura, em vez de cus-
tar R$ 30 mil. Contra impre-
vistos, o condominio, arreca-
da outros R$ 3.000, destina-
dos a eventuais reposicoes.

Nem sempre o prego mais
baixo é bom negocio, porém.
Soares diz que, em outro con-
junto residencial, a conserva-
dora, que era também a fabri-
cante do equipamento, co-
brava R$ 13 mil mensais.

Decidiram troca-la por ou-
tra empresa, com custo infe-
rior a R$ 4.000 por més, mas
que fazia “gambiarras”.

Chegou um momento em
que a nova contratada nao
conseguiu mais consertar o
elevador, o contrato foi res-
cindido e o condominio re-
correu de novo a fabricante.
O conserto de trés elevadores
saiu por cerca de R$ 300 mil.

Na hora de decidir por uma
empresa de conservacio, é
preciso ter certeza de que ela
vai atender aos chamados
com agilidade, se tem as pe-
Cas para reposicao e se pres-
ta uma boa manutencao.

Especialistas recomendam
pedir uma extensa lista de
condominios 4 empresa e vi-
sitar alguns deles. Assim, re-
duzem-se as chances de ela
indicar apenas prédios quea
avaliem bem.

Na capital paulista, segun-
doodecreto 33.948/94, & obri-
gatorio o servico de conser-
vacao mensal. A lei 10.348/89
obriga a vistoria anual.

PROBLEMAS

Um momento em que os
elevadores costumam apre-
sentar falhas € logo depoisda
entrega do empreendimento,
devido a acimulo de poeira
ou infiltracao de agua.

Por isso, segundo Flavio
Braga, engenheiro da cons-
trutora Marques, é recomen-
davel os moradores protege-

rem o equipamento nesse pe-
riodo e, apos a fase de refor-
mas, fazerem uma limpeza
técnica das instalacdes.

Em caso de parada fora do
local programado, as pessoas
nao devem tentar sair sozi-
nhas, pois o elevador podera
prensa-las, caso se movimen-
te de repente. O resgate deve
ser feito pelos Bombeiros ou
pelos profissionais da firma
que faz a manutencao.

“Acidente de elevador é
muito menos raro do que se
imagina”, diz Sérgio Meirade
Castro Neto, do Secovi-SP. (pa-
MIEL VASQUES)

» SAIBA MAIS

ELEVADOR DE
SEGURANCA
SURGE EM 1853

Um momento essencial na
historia do elevador foi a
invencdo de um transpor-
tador com um dispositivo
que freava para evitar a que-
da. Patenteado em 1853 pe-
lo americano Elisha Graves
Otis (1811-1861), foi expos-
to em 1854, em Nova York.
Com isso, as cidades pode-
riam ganhar, décadas apos,
os primeiros arranha-céus.



DE PRONTIDAD |
Confira as
ohrigagies

da empresa
conservadora

B Prestar spcoamo
imediato no caso de
pessoas retidas nos
elevatones gm
gualguer dia & hardra

W Atender aos
chamados durame o
hardria de trabalka
& razdo de
fumcionamento
deliciente ou sl
de Seguranca

B Manter slualizada
o ndmero de telefone
dentro dos elevadores
para chamadas de
emergincia

CONTRATOS
Documentos podem
exigir fidelidade

do condominio

B Conlralos podem nao
COariF ou Tér CoDeriura
total @ parcial das pecas

W Servigo com coberiurd
Cutba muis, pondm traz
econoenia & sgilidade na
hara de repor a5 pegas

B Naos contratas sem
54 cobertura, o

condaminid pode guardar
wmvalar para a repasicho

W Ma capital paulista,

a5 instaladoras ¢ as
fabricantes sdo obrigadas
a vender pecas a outras
BMpresas

CUIDADDS
Veja como prevenir e
reagir em caso de acidente

B Criangas menores de dez anas nio
podem ukar 95 elevadores Larinkhai

W Deee-ie sempre verilicsr se0
elevador estd no andar antes de entrar

W M3o se dewe fazer movimensos
Bruscos nem exceder o limile de
peso indicado no elevadar

B Cuidado com as reformas e
limpezas, para nio deixar gua e
poeira invadirem as instalacdes

B Em caso de acidente somente
o Corpo de Bombeiros ou @ empresa
de manuten;ao pode fazer o resgate

B 0 acesso d casa de maguinas sb
& permitida a pessoas habilitadas.

A chave deve ficar com o zeladar ou
em acesso facil a pessoas autorizadas

Fomey Ferrands P, thretor o Oms; Masoels Mabtuk,
dhinean s Masgee, oo ol slonal WiHen Seares;
marul sebre & uiide ehenadires b Frefeitars de Sho Fasle

MANUTENCAD

Veja o que € preciso
fazer para deixar

o elevador em dia

W [nspeddo anual
rigarass feita por
Empresa @ com relatdeio
assanado por um
engenheing

B Manutencda de ratina,
também realizada par

Firmia especializada, pelo
NG WM vt par mis

B 5 pecas tém de ser
vistoriadas, limpas e,
quando fior o caso,
lubrificadas durante

a manutengao

B Verifique e ela tem
registro na prefeitura,
passui velculo, telefone,
pegas de reposicio e
oferece pastos de
atendimento 24 horas,
de preferéncia perto
o edificio

B [ sindico deve visiar
comdominios para 05
quais & empresa trabalha
everificar a gualidade
das Servifos

B Pedir orgamenta a
viirids companhiad sjucs
i NP0 08 pregos




