CONDOMINIOS

Exclusivo para jovens

Os condominios da capital
estdo cada vez mais equipa-
dos com dareas destinadas
a0 entretenimento dos ado-
lescentes. Saloes de festas ¢
de jogos, dreas para ouvir ¢
tocar musica (garage band),
pistas de skate, salas de es-
tudos ¢ pergelados sdo al-
guns dos itens destinados
a0 exigente publico juvenil.

Para sindicos ¢ adminis-
tradoras, oferecer espagos

exclusivos ajuda na gestio,
uma vez que 0s jovens po-
dem desfrutar de atividades
em conjunto sem tumul-
tuar outras dependéncias
do prédio.

Mo entanto, deve haver,
além de didlogos com os
pais ¢ com os adolescentes,
a inclusiio no regulamento
interno do condominio das
regras para a utilizagio dos
espagos. [PAG. 12



Adolescentes
conquistam
€Spago Nos
condominios

Edificios investem em dreas para entreter
jovens e, dessa forma, reduzir problemas

Edilaine Felix

Repensar a convivéncia entre
osdiferentes publicos que habi-
tamum condominio é tarefa did-
riados sindicos. Foco demuitas
incorporadoras, os adolescen-
tes, com seudinamismoe dispo-
si¢do, ganham espacos so para
eles nos empreendimentos.
Hoje, além de eventos desti-
nadosespecificamente ao publi
co juvenil, é possivel encontrar
nos edificios diversas dreas pa-
ra acomoda-los: saldes de fes-
tas e de jogos, drea para ouvir e
tocar musica (garage band), pis-
tas de skate, salas de estudos.
“Esses espagos deixam os pais
mais sossegados”, diz a profes
sorade administraciode condo-
minios da Escola Paulistade Di
reito (EDP) Rosely Schwartz.
Segundo ela, esse € um dos

motivos pelos quais os novos
condominios ji nascem com
dreas para jovens ¢ aqueles que
ndo tém itens de lazer para esse
publico buscam crid-las.
“CQuando ndo hi o espaco, o
sindico deve reunir pais e ado-
lescentes e conversar. Eles de-
vementender, juntos, as neces-
sidadese escolherum lugarade-
quado para os jovens.” O gestor
deve também, de acordo com
Rosely, avaliar a viabilidade de
implantaciodos pedidosesero
responsdvel pela fiscalizacdo.
A professora da EDP, tam
bém autora do livro Revolucio-
nando o Condominio, acredita
que o sindico deva estar prepa-
rado paraserelacionarcomado
lescentes, naoserradical e colo-
car no regulamento as destina
¢oesdeuso,as multaseoshora-
riosde utilizaciio. “Ter proximi



dade ¢ muito importante para
estar atento s demandas™, diz.

Délio Amorim é sindico de
um condominio da zona norte
dacapital com saldode jogos ju-
venil e um lounge, com sofis,
que foi adotado pelos adoles-
centes como local de convivén-
cia. “Eles gostam e usam esse
espaco, que é so para eles.”

O condominio de Amorim ji
foi entregue com essesambien-
tes — sem divida, um facilita-
dor. Noentanto, o gestor consi-
deraquedestinar de forma ade-
quada os espagos e regulamen-
tar das dreas foi um desafio: ¢
fato de existir o local, diz ele,
néioquer dizer abrirmiodo con-
trole. “A vigilincia deve ser
constante”, ressalta.

Com muitosadolescentes cir-
culandonocondominio, osindi-
co convocou uma assembleia

paranormatizarouso dos espa-
coseas punigoes aplicadas para
as possiveis ocorréncias. “Pro-
curamos mostrar de formaami-
gavel paraos pais como deve ser
o uso das dreas, e aplicamos al-
gumas penalidades alternati-
vas para as infragdes”, afirmou.

Quandoalguma irregularida-
de é cometidano edificio, antes
deaplicar qualquer multaouad-
verténcia, o sindico chamao pai
do adolescente, informa o que
houve e, setivera aprovagio do
responsdvel pelo jovem, aplica
aspenasalternativas. “Oadoles-
cente presta um servigo volun-
tirio para o edificio, como a se-
paracio de cartas ou aajuda no
jornal interno, com alguma ha-
bilidade que tenha, sempre con-
sensualmente”, conta. Para
Amorim, ¢ imprescindivel estar
aberto para conversar e ndo ser
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Ma quadra.
Aulas de
basquete,
skate e
futebol

rigido em excesso. “Tem de ou-
vir, entender as necessidades e
mostrar o que pode ser feito.”

Regras. Ma opinido da gerente
da Oma Patriménios, Gisele
Fernandes, é fundamental ha-
ver regras claras em relacio ao
uso e hordrio dos espagos. “O
regimento interno deve ser res-
peitado. Se as regras ndo siio
apresentadaseesclarecidas des-
de o inicio, os adolescentes po-
dem trazer problemas ", diz.
Quando ocorre a infragio, os
paisdevemseralertados deime-
diato, de acordo com Gisele.
“Osjovens querem ser ouvidos,
oqueénatural, poistémdeman-

das. Eles querem reivindicar

melhorias paraasareasde

lazer ou a flexibilizacio

de horarios”, completa.
Agerente daOmaafir-

ma ser recomenddvel que os
adolescentestenham umrepre-
sentante - pode ser um condd-
mino adulro ou até mesmo um
jovem - para conversar com o
sindico e até, eventualmente,
participar das reunides com o
conselho.

Essa prética é adotada pelo
sindico profissional Carlos
Theodorohd1zanos. Ele geren-
cia dois condominios na cidade
com espagos exclusivos paraos
adolescentes,como salade estu-
dos ¢ salio de jogos.

“Hd determinagbes a seguir
no I‘Cglﬂﬂl’l’l{:ntﬂ, CCu CONVerso
muito com eles. Designamos
um deles para ser o responsivel
pelos hordrios ¢ uso do espago.
Ele age como representante de
sua turma ¢ ajuda na gestio, or-
ganizagio e cuidados da drea.”

Para Theodoro, tal medidaau-
menta o interesse No uso € me-
lhora a convivéncia. Mesmo
nos ambientes de uso comum,
o sindico procura fazer ativida-
des especificas para os adoles-
centes, como aulas de basque-
te, de skate e de futebol na qua-
dra.“Terumaarividade exclusi-
vadireciona e niio os deixa ‘per-
didos’ pelo condominio.”

Na opinido do sindico, am-
bientes diferenciados para jo-
vens ¢ para criancas ajudam a
criar neles uma consciéncia de
respeito ao espago alheio, além
de deixar os pais tranquilos em
relaciio aos filhos.

Theodoro também considera
que ter dreas exclusivas ajudam
na sua gestio, “Os jovens tém
um espago quase restrito para

fazer suas atividades, e
isso nao impede
que usem os ou-
tros ambien-

tes”, afirma.



Atentas as demandas
da garotada dos prédios,
incorporadoras déo
prioridade a recintos que

estimulam convivio
.
O desejo de interagfio e até as
necessidades fisicas dos mais
novos sio alguns dos pontos le-
vados em conta atualmente pe-
las incorporadoras no momen-
tode conceber ambientes desti-
nadosao usodo publico juvenil.
* “E possivel desenvolver diferen-
tes espagos para adolescentes,
* pensar na evolugio dessas
areas,deacordocomafaixaetd-
* ria", explica o diretor de incor-
poragio da PDG em Sdo Paulo,
Mauricio Salles.

Segundo ele, a tendéncia
atual dos empreendimentos ¢é
ter menos itens nas dreas de la-
zer e que sejam mais dimensio-
nados para maior utilizagio.
Um exemplo sio os saldes de
jogos que atendem os mais no-

vos, de 11, 12 anos, e 08 mais ve-
Ihos, ja saindo da adolescéncia.
“Atualmente, concebemos
dreas juvenis mais conectadas,
com ambientes multitsos, pois
é essaanecessidade dosjovens:
estar conectado o tempo todo.”
Segundo Salles, é preciso terin-
fraestruturapara atender os pa-
blicos em todas as idades.

Adaptagdo. Para a superinten-
dente de desenvolvimento de
produtos da Brookfield Incor-
poragdes, Ana Goes, 0 compor-
tamento dos adelescentes mu-
dou, e os empreendimentos pre-
cisaram mudar também. “Hoje,
os condominios precisam ter
itens nasdreascomunsque des-
pertem atengio deles.”
Segundoela, ¢ possivel enten-
deras necessidades de cadaum
dos usudrios e aplicar as solu-
goes de acordo com o tamanho
do empreendimento. A Brook-
field tem condominios com sa-
las de jogos, lounges, hot zones,
pergolados (estrutura que po-

"‘Ambientes juvenis estao cada vez mais conectados’

de ser construida nas dreas co-
muns), pistas de skate, salas de
estudo, espacos paradancgas, no
estilo “baladinha”™ e até dreas
gramadas paracamping. “E pre-
ciso estimular os jovens para
que deixem seus apartamentos
e comecem a interagir no edifi-
cio”, completa.

Na avaliagfio do executivo da
Marques Construtora, Vitor
Marques,adrea parajovens nos
condominios siio a extensdo
dos apartamentos - que nao sac
tio amplos - e serve para que
elesseretunam paratocar instru-
mentos musicais, jogar e estu-
dar com 0s amigos.

“Tem espagos que sdo cria-
dos especificamente para aten-
deras fases dos jovens, comoas
salas de estudo, muito usadas
por diferentes faixas etarias du-
rante a adolescéncia - de 10
anos até os mais velhos com 18
anos”, diz Margues.

O executivo ressalta também
que 03 espagos juvenis sdo dife-
renciasnahoradavendadoimo-



Lounge. Lugar para ouvir musica, ver TV ou bater papo

vel para o publico familia - apar-
tamentos com maisde dois dor-
mitérios. “E uma preocupagio
paraospais que moram emapar-
tamento. Eles querem espagos
alternarivos paramanterseusfi-
Thos por perto”, diz.

Os espagos fitness também
sdo pensados para o piblico ju-
venil. Para Marques, € impor-
tante estimular jogos ¢ espor-
tesnosadolescentes, e o condo-
minio precisa pensar neles nes-
SE8 eSPACOs.

“As quadras poliesportivas e
os espacos fitness também siio
pensados para eles, Na concep-
ciindosempreendimentos sem-
pre teremos esporte, saade e
bem estar”, diz a superinten-
dente da Brookfield.

Segundo Ana, parcerias com
empresas especializadas tam-
bém permitem a contratagio
de professores para ministrar
aulas de judd, ballet, ténis e ou-
tras atividades esportivas nas
academias ¢ quadras,

O diretor de incorporagio da
PDG esclarece que, na sala de
ginzdstica, o que muda é o dimen-
sionamento do espago para
atender o publico adolescente,

“Qs pais podemcontratarum
personal trainer para wma ativi-
dade especifica para seu filho.
Portanto, a 4rea de fitness deve
estar adaptada para receber um
profissional especializado e pa-
ra atender os diferentes pibli-
cos, inclusive ojuvenil, que, ca-
da vez mais, uriliza as acade-
mias”, diz Salles.

SEM REBELDIA

@ Local

Se ndo houver estrutura pronta, é
recomendavel avaliar a possibili-
dade de criar espagos nos quais
05 jovens possam se reunir, jo-
gar e ouvir musica

@ Dialogo

0 sindico deve conversar com
pais e jovens para conhecer as
necessidades dos adolescentes

# Fiscalizacao

0 sindico deve estar atento, ava-
liando como os espacos estio
sendo usados

@ Aprovagao

As regras para a utilizagdo das
areas, incluindo os horarios per-
mitidos, devem ser aprovadas e
precisam constar no regulamen-
to do condominio

# Penalidades

Adverténcias e multas também
devem estar descritas no regula-
mento interno do condominio. As
penas alternativas também po-
dem ser boas opcdes

“Ter um local especifico para a juventude deixa pais e sindicos mais tranquilos’

Rosely Schwartz, professara de administracdo de candominios da EPD




