MORAR

O valor do Morumbi

Um bairro que dispensa
apresentacdes - assim é o
Morumbi. Localizado na zo-
na sul da cidade, foi conquis-
tando adeptos ao longo do
tempo e, expandido, abriga
areas como Panamby, Real
Parque, Vila Andrade. Mas,
independentemente do no-
me dado, a chamada para
compra, venda ou localiza-
¢io diz que se trata do Mo-
rumbi. Com mansdes e apar-

tamentos de todos os tama-
nhos e metro quadrado abai-
x0 da média de bairros com
estrutura semelhante, tem
atrativos para diversos pu-
blicos. Embora, os morado-
res valorizem as ruas arbori-
zadas e a possibilidade de
concentrar as atividades do
dia a dia na regido, proble-
mas de seguranga e transito
sd0 destacados como os as-
pectos negativos /PAG. 12
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Verde ¢ preco sao destaques do Morumbi

Tranquilidade e agito permeiam a regiio, que oferece principalmente empreendimentos voltados para familias, com dois e trés dormitdrios

Edilaine Felix

A combinagio de ruas tranqui-
las, infracstrutura de comércio
eservigos, pregoatrativo dome-
troquadrado edreaverde fazdo
Morumbi, zona sul da cidade, o
espago ideal para quem busca
um estilo de vida mais familiar,
Noentanto,determinaroslimi-
tes dobairro ndo é facil nem pa-
ra os moradores: Panamby,
Real Parque, Vila Andrade, Jar-
dim Leonor, Jardim Guedala e
Cidade Jardim, sfio areas no en-
tomo que jd foram “incorpora-
das” pelo mercado e pelos pau-
listanos ao Morumbi.
Aempresdria Luciana Pimen-
tel, de 48 anos, é moradora do
Panambyhd noveanos e afirma:
“Estou com a vida ajeitada no
Morumbi. 56 saio daqui se for
para o interior de Sdo Paulo.”
Luciana encontrou em seu
condominio caracteristicas
que lembram a vida tranquila
no interior. “De manhi, ha pas-
sarinhos cantando, jd vi pica-
pau e jodo-de-barro na reserva
que tem aqui dentro. O local é
muito arborizado e um grau
centigrado mais fresco do que
outras regides da cidade.”
Casada e mie de dois filhos,
ela consegue ter toda sua roti-
nano bairro. Os filhos estudam
em colégios no Morumbi e, no
condominio, a familia faz ativi-
dades fisicas como gindstica e
aulas de ténis. “Aqui dentro te-
mos restaurante, academia, sa-
lio defestas, quadrase, nos arre-
dores, encontro comércio e ou-
tros servigos. E aconchegante e
gostoso morar aqui”, diz.

Luciana, no entanto, destaca
dois pontos negativos naregiio:
trinsito e seguranga. Segundo
ela, os congestionamentos es-
tdo cada vez maiores. E conta
que ja perdeu uma hora pararo-
dar apenas dois quilometros.
Com relagiio 3 seguranga, ela
confessaque temmedodecami-
nhar pela ruas do bairro em ra-
ziode furtoseassaltos que ocor-
rem porld. Aindaassim, nédo pre-
tende mudar de bairro.

Aregifiodeve receber nos pro-
ximos anos a Estagiio Morumbi
{Linha 4- Amarela do metrd) e
a Estagio Panamby (Linha
17-Ouro), o que vai ampliar a
oferta de transporte piblico.
“Precisamos mesmo de outras
opg¢des por aqui. Eu gosto da
ideia do metrd na regido”, co-
menta Luciana.

Lider. Segundo o diretor de de-
senvolvimento da Fernandez
Mera, Marcelo Moralles, o Mo-
rumbi € responsdvel por 80%
dos negocios daimobilidria. “O
bairrolideraemvolume de ven-
das e em langamentos e conti-
nua crescendo”, diz. Para ele,
um dos motivos de o bairro ser
desejado ¢ o prego do metro
quadrado. De acordo com Mo-
ralles, a regido temvalor de me-
troquadrado abaixo do pratica-
do em dreas proximas como
Brooklin, Campo Belo e Chéca-
ra Santo Antonio, em média RS
6 mil.

“0O Morumbi ainda tem sta-
tus, além de vida propria, com
shoppings, escolas, hospiral,
parques. E a chegada do metrd
deve melhorar e levar mais mo-

Morador destaca
oferta de servicos,
escolas e hospitais

®"“Eu moro no melhor lugar, o
Real Parque”, diz o engenheiro
civil Walter Melillo, de 48 anos.
Maorador da regido ha 40 anos,
ele conta por que escolheu conti-
nuar vivendo no Morumbi.

“Eu acho que & o melhor bair-
ro, ndo tenho vizinho barulhento,
& mais arborizado e mais fresco
dois graus centigrados do que a
média da cidade. E estritamente
residencial, sem movimento de
passagem, sem boates, com
ruas tranquilas e a possibilidade
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O executivo lembra que o
bairroaindatem dreas com mui-
tas casas - nas proximidades do
Estidio do Morumbi e do Real
Parque, local que o zoneamen-
tondo permite erguer empreen-
dimentosverticais. Fledestaca,
porém, que a procura por casas
- para compra ¢ locagio - ndo é
frequente, em consequéncia
dos problemas de seguranga,
“A concentragiio é de aparta-
mentos de dois e trés dormitd-
rios, mas a regido possui imo-
veis do tipo estudios (compac-
tos) até os de quatro dormito-
rios”, afirma.

ParaMoralles,aregiiodo Mo-
rumbi ainda deve se manter em
alta por longos anos, pois além
do prego, que segundo ele nido
deve sofrer grandes alteragGes,

de deslocamento sem enfrentar
a Avenida Giovani Gronchi®, diz.

Para o engenheiro, hoje as pes-
soas ndo procuram o bairro pelo
status — que foi mais forte em
outras épocas. Ele acredita mais
na questdo da qualidade de vida.

De acordo com Melillo, o Real
Pargue “sofre menos"” com a,
trutura vidria e de transporte pu-
blico da regido.

No entanto, ele afirma: “Aqui
eu tenho comércio, servicos, es-
colas, hospitais. Meus filhos estu-
dam na regido e eu ndo preciso
cruzar a ponte para as atividades
do dia a dia, posso contar com a
estrutura do bairro. No meu pre-
dio ndo fica apartamento vago”.
recebe melhoriasnainfraestru-
tura. “Nfo passamos um dia
aquina Fernandez Mera sem fe-
char negécio no Morumbi”, diz.

Lancamentos. Em margo des-
te ano foram colocadas avenda
2.555 unidades residenciais na
cidade de Sdo Paulo, de acordo
comdados da Empresa Brasilei-
ra de Estudos Patrimoniais
{(Embraesp).

Desse total, o Morumbi rece-
beu um langamento, distribui-
do em 68 unidades de dois dor-
mitdrios e 72 de trés dormitd-
rios, com prego médio do me-
tro quadrado avaliado em R$
5.890,69, segundo a Embraesp.

Nosultimoscincoanos, rece-
beu 101 langamentos, 14.986
unidades. Foram 1.075 de um
dormitdrio, 6182 de dois dormi-



torios, 5.823 de rés quartos e
1.906 apartamentos de quatro
dormitdrios, ao prego médio de
R# 5.270,26 0 metro quadrado.

Para o superintendente co-
mercial da Brookfield Incorpo-
ragdes, Carlos Eduardo Fernan-
des, ovalor do metro quadrado
estd estabilizado na regifio, que
oferece muitas oportunidades
e dreas com vistas privilegiada
da cidade.

“Eum bairroreferéncianazo-
na sul da cidade, atende bem a
classe média e alta. E devido a
ofertadeterrenoe comachega-
dodometro aregidoaindadeve
se valorizar muito”, diz.

Segundo Fernandes, o Mo-
rumbi tem espago para crescer,
¢ uma regido com boa procura,
além de ser estratégica para
quem tem vida profissional na
regifio da Berrini, por exemplo,

Segurancga, Um dos pontos ne-
gativos abordados pelos mora-
dores do Morumbi € a seguran-
¢a do bairro. Dados da Secreta-
ria de Seguranga Publica do Es-
tado de 530 Paulo mostram que
nos trés primeiros meses deste
ano a cidade registrou 40.671
roubos,

A 347 Delegacia de Policia
(Morumbi) marcou 601 ocor-
réncias e na 89* (Portal do Mo-
rumbi) foram 475 registros de
roubos no primeiro trimestre,

As ocorréncias de roubo de
veiculos nos meses de janeiro,
fevereiro e margo deste ano so-
maram 13.868 na cidade. Nade-
legacia do Morumbi foram 159
registros e 81 ocorréncias no
Portal do Morumbi.

® Panorama

14.986

Unidades foram colocadas a
venda no Morumbi nos dltimos
cinco anos, de acordo com
dados da Embraesp

R$ 5.270,26

Foi o valor médio do metro
guadrado no bairro, nos
ultimos cinco anos

6.182

Unidades de dois dormitdrios
foram langadas nos dltimos
cinco anos no bairro

5.823

Apartamentos de trés dormitdrios
foram colocados & venda no
bairro nos dltimos cinco anos

63

Unidades de dois dormitérios,
foram langados no Morumbi no
més de marco deste ano

72

Apartamentos de trés
dormitdrios, foram colocados a
venda no més de margo deste ano

R$ 5.890,69

Foi o valor médio do metro
guadrado na regido no més
de margo deste ano, segundo
levantamento da Embraesp
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Luciana. “No condominio temos restaurante, academia, saldo de festas, quadras. E aconchegante e gostoso morar aqui




SOS5EGO

EU GOSTO
DE PASSEAR
PELO BAIRRO

Publicitiria é fa do bairro onde mora e acaba de
comprar um imével na regiio com o namorado

publicitiria Thaissa |
Costa,de 25anos,éna-
tural de Belém (Pard),

estaem Sao Paulo desde zon1
€ sua primeira residéncia na
cidade foi no Morumbi. “Ja
gostei do bairro logo de ca-
ra", conta.

Desde entdo, ela morou
por dois anos no Sumarezi-
nho, e hacercadeum ano es-
tidevoltaao Morumbi. “Mo-
rocomomeunamorado, que
tem um apartamento agqui e
adoro este sossego.”

Deacordocomela,onamo-
rado, Daniel, comprouoima-
vel ha seis anos. Ele trabalha-
va no Brooklin e encontrou
no Morumbi a melhor rela-
¢do custo-beneficio.

Entre os encantos do bair-

ro,apublicitiria destacaacarac-
teristica predominantemente
residencial, as ruas tranquilas,
sem muito movimento de car-
ros e de bares, mesmo nas proxi-
midades deavenidas movimen-
tadas e congestionadas como a
Giovanni Gronchi e a Doutor
Guilherme Dumont Villares.

“Interior’. No ponto onde resi-
de, Thaissa diz que ha paz de
uma cidadedointerior.“Euain-
da consigo passear com cachor-
ro pela minha rua e por outras
proximas daqui”, completa.

A questiio da seguranga e da
falta de transporte publico sio
os destaques negativos aponta-
dos pela publicitaria.

Em relacio a infraestrutura
daregiio, Thaissaafirmaque ha
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Théissa éﬁaniel. Compra de apartamento r:: nrumbi, (]

comércio, servigos e um hiper-
mercado a duas quadras do seu
edificio. “Eu gosto de passear
pelo bairro, conhecer alternati-
vas de caminhos, ver as man-
sdes, masniofazemos muitois-
504 noite, temos medo.”
Durante um dos passeios pe-
lobairro, Thaissa e Daniel deci-
diram entrar em um estande de
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venda de um empreendimento
na rua Doutor Luiz Migliano.
“Entramos paraver, semnenhu-
ma pretensio e saimos de ld
Com um apartamento compra-
do”, conta a publicitdria.

O novo imdvel serd entregue
€m 2016, mas ¢ maior do que o
atual e atenderd 4s necessida-
des docasal. “Hd vista parauma

nde j4 moram, ocorreu por acaso
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reserva florestal que poderei
ver da minha janela.”

Oferta x pablico. A Marques
Construtora e Incorporadora
estd no mercado hd 35 anos e
seufoco é aregiio do Morumbi.
“Investimos em umaregidoque
cresce,quetemdemandadeter-
renc € clusto atrativo do metro

quadrado”, diz o gerente de
marketing e vendas, Vitor
Margques.

De acordo com o executi-
vo, aproximadamente 80%
dos empreendimentos da
companhia sdo voltados pa-
ra um piblico com renda
mensal familiar que variaen-
tre RE 5 mil e R$ 10 mil e que
estdadquirindooseu primei-
ro imdvel.

Os demais 20% tém renda
mensal familiar entre RS 15
mil e R§ 20 mil e quer um
apartamento maior, de qua-
tro dormitdrios, com tama-
nho médio de 130 m2,

Em z013,aconstrutoralan-
¢ou quatro empreendimen-
tos, totalizando 675 aparta-
mentos e RS 180 milhdes em
valor geral de vendas (VGV).
Oprecomédiodometroqua-
drado é R$ 6,5 mil, dentro da
média de mercado.

“Temofertae piblicointe-
ressadonobairro do Morum-
bie o pregodometro quadra-
do ajuda na comercializagio
dos imdveis. A chegada do
metrd e das novas pontes na
Marginal Pinheiros viio me-
lhorarmuitoaregiiio eaté va-
lorizar o pre¢o dometroqua-
drado do bairre”, acredita
Marques.



