Reportagem de capa

Morumbi, Perdizes
¢ Campo Belo
puxam lancamentos

No acumulado dos cinco primeiros meses de 2014, regides nas
zonas sul e oeste da capital lideraram ofertas de novas unidades

Gustave Colfri

A cidade de 3o Paulo recebeu
H.947unidades residenciais en-
tre janeiro ¢ maio deste ano, se-
pundo a Empresa Brasileira de
Estudos de Paoriménio (Em-
braesp), ealgumas regides da ca-
pital se destacaram no mercado
delangamentos - cadauma, cla-
ro, COm uma caracteristica.

Aampla zona de valor do Mo-
rumbi foi a lider de unidades
gragas aos langamentos de
maio, A regido da zona sul foi
alvo de quatro empreendimen-
105 no mes - so o Mist Morum-
bi, da Cyrela Brazil Realty, con-
centrou 198 imowveis. No ano,
reuniu 821 produtos ao todo.

Por 14, a maior parte das no-
vas unidades tém trés dormitd-
rios, responsaveis por 42,3% da
quantidade ofertada, ou dois
dormitdrio, com 41,7% do total
colocado a venda na regifo. As
proximidades do Shopping Jar-
dim Sul sdo o principal vetor de
crescimento da vizinhanca e
atrai os compradores especial-
mente pelo prego, mais baixo
doque osencontradosdo outro
lado do Rio Pinheiros.

O Inspire Morumbi, da Mar-
ques Construtora, € um exem-
plo tipico dos produtos ofereci-
dosno Morumbi. O edificioreq-
ne 160 apartamentos, com dois
ou trés dormitdrios e metra-

gens variando dos 55 metros
quadrados osg1 m? “Elefoilan-
cadoem 24 de maio e teve 50%
das tnidades vendidas no dia
do langamento. Hoje, estamos

‘Qiﬂgm'ldﬂ aos 70%", diz o .diﬂ;f,.:-

tordemarketing daempresa, Vi-
tor Marques. “Ovalor do metro
quadrado, em R$ 6,5 mil, estd
ajudando”, completa.

Compactos. A zona de valor
de Perdizes, que considera, se-
gundo a Embraesp, também as
ruas proximas da Avenida Fran-
cisco Matarazzo, foi outra pro-
tagonista de 2014 - € com uma
propostacompacta. Aregidore-
cebeu no ano até o ultimo més
de maio 544 produtos, 67,6%
com até um dormitdrio.

Um importante langamento
da localidade foi o Attitute Ho-
me, projeto misto do Grupo Es-
ser que teve todas as unidades
compactas vendidas no primei-
rofinal de semana. Puxadopara
cima pelos residenciais peque-
nos,opregomeédiode tabelaem
Perdizes foi avaliado em RS
12,888 por metro quadrado.

De acordo com a diretora ge-
ral de vendas e de langamentos
daimohbilidria Coelhoda Fonse-
ca, Fatima Rodrigues, os resi-
denciais mais tipicos de Perdi-
zes 540 Os apartamentos am-
plos. “Mas as unidades peque-
nas, perto do Metrd, tém sido

um sucesso.” Obairro, segundo
ela, tem um prego bem definido
e, pela escassez de terrenos, ha
poucas oportunidades para os
compradores interessados em
novidades. No entanto, umare-
gido vizinha, o Parque Tomas
Edson, vive uma grande movi-
mentagio em funcio do mega-
projeto Jardim das Perdizes,
Terceira zona de valor com
mais langamentos em 2014, 0
Campo Belo tem no aumento
deinfraestruturae de mobilida-
de urbana um alicerce para o
sen desenvolvimento imobilid-
rio. A regidio teve 532 unidades
residenciais ofertadas no ano,
com destaque absoluto para as
unidades de até um dormitdrio,
com 81,4% do total de imdveis
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® Areas de S&o Paulo com
mais imdveis langados até maio

TORA DE VALOR UNIDADES  DESTAOLE
FMowrbl . - . aaen
¥ Perdizes 544 _ldorm,
3¢ Campa Bela 531 I dorm.

42 Vila Maria 463 Jdorm,
59 Vila Olimpia 404 1dorm.

colocados 4 venda.

“Essa é a 2* grande opgio na-
tural paraopublicode Moemae
do Ibirapuera. E um bairro com
calgada largas, bom para cami-
nhadas, e vai ser muito ajudado
por causado metrd (alinha 5-Li-
liis, que terd wma estagdo por alf)
edomonotrilho (na Avenida Jor-
nalista Roberto Marinho)”, diz a
diretora geral de atendimento
da imobilidria Lopes em Sio
Paulo, Mirella Parpinelle.

Ela acredita que o Campo Be-
lodevadar opciio, no futuro, pa-
raasunidades pequenas princi-
palmente no entorna dos cixos
demobilidade —otextodo novo
Plano Diretor Estratégico quer
incentivar o adensamento nes-
sasareas. De outrolado, Mirella
ressaltaa falta da ofertade Cer-
tificados de Potencial Adicio-
nal de Construgdo (Cepacs) no
distrito. Esses papeis siio nego-
ciados pela Prefeitura nas dreas
de Operagtes Urbanas, permi-
tindo a ampliagio do potencial
construtivos dos terrenos.



Vila Maria e
Vila Olimpia
também no topo

As duas ultimas zonas de valor
paulistanas com o maior mime-
ro de unidades langadas neste
ano beneficiaram-se de agdes
pontuais dos incorporadores,
na opinido do vice-presidente
de comercializaciodaimobili-
ria Abyara Brasil Brokers, Bru-
no Vivanco. Segundo ele, elas se
destacaram pelo baixo nimero
de iméveis na planta colocados
avendaatéoperiodo-oresulta-
do acumulado de 2014 é 14%
mais baixo do que o de 2013,

AWila Maria, quarta colocada
com 463 unidades, teria sido
muito influenciada por proje-
tos com um grande nimero de
imoveis. A regido foi destino de
dois empreendimentos no pe-
riodo - o Clube Jardim Vila Ma-
ria, da Even, e o Sunset Home
Vila Maria, da Charles Cambur,
“A Vila Maria tem normalmen-
te poucos lancamentos, e me-
tro quadrade dela é vendido
por, no maximo, B 7 mil”, diz.

Com mais renda, a Vila Olim-
pia, quinta colocadano acumu-
lado do ano, com 404 aparta-
mentos, teve grande oferta de
unidades compactas. Do total
colocado i venda por 14 em trés
projetos, todos os produtos ti-
nham até um dormitorio,

“Sio studios para investido-
res, e existe uma percepgio do
mercadode quejdhd muita ofer-
tadesses produtos”, diz, Segun-
do ele, as vendas dos compac-
tos estio ruins, “Hi potencial
para langamentos, mas tem de
existir oportunidades.” O pre-
¢ode metro quadrado naregido
n#o passa dos RS 15 mil. /e.c.
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.‘-.-’nzinhan:;a no Shopping Jardim Sul tornou—se vetor decre

scimento imobiligrio




